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Commune de Vendargues Aménagement du secteur Meyrargues et de la ZAC 1

La présente évaluation environnementale porte sur :

- L’appréciation des impacts de ’ensemble du programme du site de Meyrargues
(100ha), située au sud-ouest de la commune de Vendargues (Hérault).

- Le projet d’aménagement de la 1% phase du site de Meyrargues (ZAC 1) Le maitre
d’'ouvrage de ce projet est le groupement GGL Aménagement/Hectare /GGL Groupe,
aménageur concessionnaire de la 1¢© phase d’aménagement du quartier, « ZAC 1 de
Meyrargues ».

Pour répondre a une volonté de lisibilité, le choix a été fait de dissocier le dossier réglementaire
en trois volumes :

PIECE A - Le résumé dit « non-technique » qui permet d'avoir une vision exhaustive mais
synthétique de I'évaluation environnement du projet. Cette piéce est I'objet du présent
rapport.

PIECE B - L'évaluation environnementale compléte, intégrant en fin de chaque chapitre la
synthése des enjeux.

PIECE C - Les annexes techniques.

Il convient de préciser que cette évaluation environnementale, réalisée dans le cadre du
dossier de création de la ZAC, sera amendée dans le cadre de I’Autorisation
Environnementale Unique (AEU) comprenant, notamment, le dossier d’Autorisation de la
procédure dite « Loi sur ’Eau ».

GGLA/HECTARE/GGL groupe 2 Dossier SERI : 19173
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Commune de Vendargues Aménagement du secteur Meyrargues et de la ZAC 1

RESUME DE L’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

1. Partie 1 — Appréciation des impacts de I'ensemble du programme

Le site de Meyrargues est entouré de part et d’autre par des secteurs d’habitat ou des zones
d’activité :

- Au Nord-Ouest : le parc d’activités de Salaison

- Au Nord-Est : la ville de Vendargues

- Au Sud-Est : le parc d’activités de Saint Antoine

- Au Sud-Ouest : la ville de Saint Aunés et ses extensions urbaines

- ATl'Ouest: laville du Cres
Parc d'activité Le site Le centre Parc d'activité
de Salaison de Meyrargues  de Vendargues de StAntoine

Le programme global se décline en différentes phases en fonction de la chronologie du
programme :

- Phase 1 prioritaire : ZAC 1 (2020-2032) : 700 logements sur 22,9 Ha

- Phase 2,3 et4:ZAC 2, 3 et 4 (2022-2040) : parc d’activité de 10,5 Ha et 900
logements sur 34,4 ha

Ainsi La commune de Vendargues projette I'ouverture a l'urbanisation du secteur Meyrargues
situé au Sud-Ouest de la commune, a I'entrée Sud de la ville, entre la zone d’activités du Salaison
au Nord et la ZAC des Chataigniers au Sud. Le secteur global de Meyrargues s’inscrit sur une
emprise de 105 ha et prévoit la construction de prés de 2 000 logements a terme.

GGLA/HECTARE/GGL groupe 3 Dossier SERI : 19173
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Commune de Vendargues Aménagement du secteur Meyrargues et de la ZAC 1
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Figure 1 : schéma du programme global du secteur de Meyrargues issu de I'étude de définition urbaine du 11-07-
2018

Il est envisagé une mixité de typologie sur I'ensemble du secteur de Meyrargues (105 ha). La
ZAC 1 concentre I'habitat de densité moyenne le long de la RD 613 et les habitats de faible
densité sur les hauteurs. La ZAC 2 permettra de créer un boulevard de liaison Nord/Sud entre la
RD613 et I'ancienne voie Domitienne requalifiée. Une zone a vocation économique s’articulera
autour de cet axe viaire. La ZAC 3 sur le versant Sud sera a dominante d’habitat de faible densité
avec des équipements publics. Enfin la ZAC 4 en limite de la zone agricole sanctuarisée sera a
dominante de logements a densité moyenne.

Ce programme est issu d’une réflexion métropolitaine a travers le schéma de cohérence
territoriale de Montpellier Méditerranée Métropole et une adaptation locale a travers le PLU et
'OAP sectorielle.

La ZAC de Meyrargues propose ainsi dans le respect du SCoT un équilibre entre 46.9 ha
urbanisé et 52 ha d’espace naturel agricole.

GGLA/HECTARE/GGL groupe 4 Dossier SERI : 19173
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L'ensemble du programme et la ZAC1 présenteront une armature de voies douces qui
convergeront vers le futur arrét du transport en commun en site propre afin d'inciter les futurs
habitants a privilégier 'usage de cette ligne de transport et diminuer la circulation automobile. Le
projet de Meyrargues se connectera au PEM de Sablassou au travers de 2 moyens principaux :

— En transports en commun avec la future ligne de TCSP qui disposera d'un ou plusieurs
arréts aux abords de la ZAC 1 et du reste du site de Meyrargues.

- Au travers du réseau de circulations douces auquel le quartier de Meyrargues se
connectera et plus particulierement la piste cyclable présente le long de la RD 613.

D
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Connexions piétonnes
vers le futur TCSP

Figure 2 : Articulation du secteur de Meyrargues avec la future ligne TCSP et la porte métropolitaine du Sablassou

GGLA/HECTARE/GGL groupe 5 Dossier SERI : 19173
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Commune de Vendargues Aménagement du secteur Meyrargues et de la ZAC 1

La ZAC de Meyrargues s’engage a répondre aux défis ambitieux portés par le SCoT pour la
réalisation du « Grand Parc Métropolitain ». Le paysage se doit d’étre structurant, mis en
mouvement et basé sur une armature agro-naturelle active a travers 9 composantes :

- Enjeux 1 - LA COULEE VERTE : Conserver et renforcer le corridor vert entre les vallées de la
Salaison et de la Cadoule

- Enjeux 2 - LE PARC INONDABLE : Limiter les risques naturels

- Enjeux 3 - LE « COUR » URBAIN : Faire des entrées de ville un marqueur identitaire du territoire
- Enjeux 4 - LESPACE AGRO-FORESTIER : Préserver la biodiversité

- Enjeux 5 - LA CENTRALITE PATRIMONIALE : Préserver l'identité du site

- Enjeux 6 - LE PARC URBAIN : Faire cohabiter agriculture et mode d’habiter en valorisant les
lisiéres urbaines

- Enjeux 7 - LE PARC ECONOMIQUE : Faire des projets métropolitains le laboratoire d’une
fabrique du paysage (paysage productif)

- Enjeux 8 - LA CIRCULADE : Anticiper le changement climatique en conservant et accroissant
le réseau végétal des villes

- Enjeux 9 - LA VOIE DOMITIA : Penser les continuités pour les modes actifs

1. La Coulée Verte

En termes de biodiversité, de maniére générale, le programme envisagé a ce jour s'inscrit dans
une démarche d’évitement des enjeux de biodiversité en conservant :

- Lazone boisée au Sud prées du Salaison, habitat des mammiféres ;

- Plus de 30 ha de zones agricoles, vignobles, susceptibles d’accueillir I'avifaune locale

En termes d’adaptation du projet au changement climatique, Les principes paysagers énoncés
dans les chapitres précédents permettront de lutter contre les ilots de chaleur via le parc urbain,
I'espace agro-forestier, la coulée verte le long de la RD 613, la circulade plantée et le parc
inondable. Les résultats de I'étude de pollution de l'air ainsi que les simulations permettront
d’étayer ce chapitre au stade de réalisation.

En termes de gestion des déplacements, il est imaginé plusieurs aménagements au sein du
secteur de Meyrargues afin d’améliorer et de sécuriser sa desserte :

GGLA/HECTARE/GGL groupe 6 Dossier SERI : 19173
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Commune de Vendargues Aménagement du secteur Meyrargues et de la ZAC 1

Hiérarchie des voies 5 : A j - La création d’'une artére

0 { J : ) principale traversant
(il | i i . % Meyrargues et permettant
o ; i . i . . de relier 'autoroute A709 &
" : i la RD610 ;

- La création d’'une artere
secondaire de liaison entre
le village de Saint-Aunés et
la zone du Salaison ;

- Le réaménagement du
carrefour RD24E2 (route
de Mauguio) / RD 613 avec
la création d’un giratoire.

A plus grande échelle, les perspectives font état d’'un changement dans la hiérarchie du schéma
viaire de la partie de la RD613 traversant le village de Vendargues.
A long terme, plusieurs projets d’envergures sont envisagés autour de Vendargues pour
permettre ce déclassement, a savoir :

- La liaison LIEN -> A709 a I'est

- La liaison RD65 -> LIEN au nord (1 x 1 voie)

- La liaison RD65 -> A709 a 'ouest (déviation Est de Montpellier)

- La liaison Chemin de Montpellier a Nimes -> A709 au sud (uniguement pour le sens
Marseille — Montpellier)
Tous ces projets contribueront a terme a faire diminuer le transit par le village de Vendargues,
en favorisant I'éclosion de voies nouvelles calibrées pour accueillir un trafic routier toujours en
croissance.

Une évolution des nuisances sonores sur la parcelle est également a prévoir vis-a-vis de la future
requalification de la D613 en avenue urbaine qui occasionnera de fait moins nuisances sonores.
Par ailleurs, la création d’une voie qui traversera le secteur d’étude pour rejoindre le futur giratoire
Garibaldi viendra créer une nouvelle source de bruit. Ainsi, la partie Est du site sera moins
impactée par les nuisances en provenance de la D613. A contrario, la partie Ouest sera toujours
impactée par les nuisances provenant de la D610 auxquelles s’ajouteront celles provenant de la
voie nouvelle qui traversera le site du Nord au Sud.

GGLA/HECTARE/GGL groupe 7 Dossier SERI : 19173
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Commune de Vendargues Aménagement du secteur Meyrargues et de la ZAC 1

2. Partie 2 - Description du projet de ZAC 1 et raisons de son choix

Le projet de ZAC1, a travers la construction d’un quartier mixte d’habitats et d’activités, s’intégre
donc en continuité de I'urbanisation existante.

Grace a la connexion du quartier a son environnement (avec la création et le renforcement d’axes
structurants), grace a la création d'un parc urbain et naturel (parc habité) et grace a des
continuités paysageres et urbaines, I'identité du hameau de Meyrargues sera préservée.

Les objectifs de I'écoquartier Meyrargues ZAC 1 sont les suivants :

- Réaliser dans le respect des principes du développement durable, un quartier a
dominante d’habitat collectif (475) et individuel (225), avec une résidence sénior, un
groupe scolaire et quelques commerces de proximité ;

- Répondre aux besoins en matiére d’habitat toujours trés importants exprimés sur la
commune, dans le respect du principe de mixité sociale mis en ceuvre par la Ville de
Vendargues et la métropole de Montpellier dans I'ensemble des nouveaux quartiers (Cf.
fig. 14) ;

- Permettre a la commune de tenir ses engagements en termes de production de
logements sociaux (respect du PLH) ;

- Reconstruire un lien entre le centre historique de Vendargues et le hameau de
Meyrargues aujourd’hui isolé I'un de l'autre : la ZAC 1 constituera « une véritable greffe
urbaine ». Le coeur de projet sera également préservé compte tenu de sa nature et de
son potentiel ;

- Offrir un nouvel espace de promenades aux habitants par la création d’'un nouveau
parc de 10 hectares ;

- Requalifier la route 113 en voie apaisée. Aujourd’hui véritable frontiére urbaine, cet axe
sépare, tel un mur infranchissable, le centre historique de Vendargues avec le site de
Meyrargues. Sa requalification en un itinéraire apaisé, au travers d’un rééquilibrage de la
place des voitures au profit des modes de déplacement doux, permettra de retrouver ce
lien, aujourd’hui perdu, entre ces deux parties de la ville.

Le scénario d’aménagement s’attachera a renforcer les connexions entre les sites de
Meyrargues et les ensembles urbains environnants.

Plus qu’un simple projet d’aménagement ordinaire, le postulat du projet de la ZAC 1 est de créer
un écoquartier exemplaire en matiére de développement durable, un urbanisme désirable
s’articulant autour des valeurs et principes suivants :

- le préalable du paysage comme force vive d’activation du projet ;

- le respect du site et de la lisibilité de la topographie ;

- I'excellence de la couture urbaine avec le hameau de Meyrargues ;

- la qualité de greffe urbaine avec le centre-ville ancien de Vendargues tout proche et la
valorisation de son accés piéton ;

- la promotion des modes doux et le développement d’une stratégie ferme sur la
circulation automobile interne ;

- la recherche de sobriété énergétique et diversité architecturale : la réalisation de
constructions a hautes performances énergétique et sous différentes typologies
enrichissant I'identité du quartier ;

- la gestion alternative des eaux pluviales (noues a ciel ouvert) et la modération de
'imperméabilisation des sols ;

-la création d’un réseau d’espaces publics qualitatifs, lieux de rencontres et de sociabilité
profitable au bien-étre des habitants ;

GGLA/HECTARE/GGL groupe 8 Dossier SERI : 19173
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Commune de Vendargues Aménagement du secteur Meyrargues et de la ZAC 1

- I'établissement d’une trame paysagere et écologique a I'échelle du quartier en lien avec
le paysage environnant : un grand parc extensif diffusant sa canopée arborée pour offrir
une identité paysageére forte au quartier et une qualité d’ambiance tout en luttant contre
les Tlots de chaleur et le réchauffement climatique.

La construction des 700 logements est envisagée en 3 tranches autonomes et sous-phasées.

i A — !

B Le village : habitat individuel rappelant le
caraciére pitloresque des coeurs de bt
des villages anciens

Figure 3 - Plan d’articulation de ia ZAC 1 - version du 29-05-2020

Les 3 axes de conception fondateurs sont :
- La couture urbaine avec la requalification du boulevard urbain ;
- Le parc naturel urbain ;
- Le mail de liaison avec le centre de Vendargues

Pour permettre I'arrivée progressive des habitants, organiser les circulations et le cadre de vie,
I'opération pourra étre envisagée en tranches opérationnelles. Chaque tranche sera scindée en
sous tranches en fonction des contraintes inhérentes a chaque secteur.

Les terrains aménagés seront ensuite livrés aux futurs constructeurs, les permis de construire
devant répondre aux enjeux de la ZAC, encadré par un cahier de prescriptions architecturales,
paysageéres et environnementales.

GGLA/HECTARE/GGL groupe 9 Dossier SERI : 19173
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Commune de Vendargues Aménagement du secteur Meyrargues et de la ZAC 1

3. Partie 3 - Scénario de référence et évolution du site avec ou sans le projet

Thématique Scénario de référence

Milieu physique | Le dénivelé sur le site, relativement important, permet de valoriser le
hameau de Meyrargues et son chateau d’eau, visibles depuis I'A9. La zone
est réputée de forte vulnérabilité a la pollution concernant les eaux
souterraines. Le secteur, de par son réseau hydrographique, son relief et
son occupation, présente des difficultés hydrauliques majeures. Le terrain
de I'opération s’inscrit dans un secteur en limite d’urbanisation sur un site
non pollué

Milieu naturel | La zone d’étude présente une naturalité globalement faible puisqu’elle
concerne des habitats agricoles dégradés en cours de fermeture et situés
en zone périurbaine et en limite de I'autoroute A709 et de zones d’activités.
Au sein de la zone d’étude, on retrouve des friches plus ou moins récentes,
des zones cultivées telles que des vignes et des zones déja anthropisées.
Malgré tout, des enjeux écologiques (faunistiques) ont été mis en évidence
(reptiles, oiseaux, chauves-souris notamment)

Milieu humain | Le secteur de Meyrargues est bien desservi par deux routes
départementales fortement fréquentées et 'A9 a proximité. Plusieurs
réseaux de transport en commun innervent le secteur. En limite
d’'urbanisation de Vendargues, de nombreux équipements et activités sont
situés a proximité du site.

Risques et Le site du projet n’est pas soumis a risque de remontée de nappe, ni a risque

nuisance de feu de forét, ni a risque de séisme. Situé en bordure de la RD 613, le site
est soumis a des nuisances sonores et un risque TMD liés aux
infrastructures routiéres. Le risque inondation est présent a I'Est car situé
en bordure de la Balaurie. Le site du projet est localisé sur un aléa fort au
retrait-gonflement des argiles. Pas de nuisances olfactives particuliéres.

Patrimoine et | Le site d’étude constitue une enclave de « nature » en limite directe de
paysage 'urbanisation de Vendargues. Il est nécessaire de préserver les valeurs
paysageéres du site.

GGLA/HECTARE/GGL groupe 10 Dossier SERI : 19173
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Commune de Vendargues Aménagement du secteur Meyrargues et de la ZAC 1

Thématique Evolution du site avec la mise en ceuvre du projet

Milieu physique Aucun prélévement particulier n’est réalisé sur les eaux
superficielles. Le projet limite au maximum I'imperméabilisation du
site, via de grands espaces dédiés aux espaces verts, noues,
plaines inondables (espace de rétention), favorisant ainsi
linfiltration des eaux vers les sols comme en situation actuelle. Les
zones impermeéabilisées sont collectées vers des bassins
paysagés et noues le long de la circulade permettant également
l'infiltration des eaux et un rejet a la Balaurie pour les tranches 2 et
3 et au Salaison pour la tranche 1.

Milieu naturel Sous réserve de la mise en place des mesures de réduction et
d’accompagnement proposées, les impacts résiduels du projet
sont globalement faibles a tres faibles. Des impacts résiduels
restent toutefois modérés pour les espéces de reptiles a enjeu
modéré au statut de conservation quasi-menacé en région
Occitanie.

Milieu humain Le projet de ZAC1 permet de valoriser ce site enclavé par la
création d'un équipement public (groupe scolaire), un
réaménagement du boulevard apaisé constitué par la RD 613, la
création d'un mail piéton de connexion entre le hameau de
Meyrargues et le centre-ville de Vendargues

Risques et nuisances | Le projet étant a vocation principale d’habitat, il sera source de bruit
uniqguement pendant le phase chantier.

Le risque inondation est pris en compte par le projet en évitant ces
zones a enjeux hydrauliques par les aménagements.

Patrimoine et paysage | L'aménagement du site avec l'ensemble des aménagements
paysagers avec la plantation d’'une large noue, vrai continuité
écologique et paysagére, un périmétre de protection du hameau,
permet de valoriser le site.

Santé et sécurité De par la nature du projet, il n’y aura pas d’effets néfastes sur les
conditions générales sanitaires de la zone.

Evolution défavorable pour le milieu naturel en raison de la perte
Appréciation globale | d’habitats favorables et du risque de destruction d’espéces a

du scénario enjeux mais globalement favorable pour les aspects paysages,
milieu humain, risques et nuisances.

GGLA/HECTARE/GGL groupe 11 Dossier SERI : 19173
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Thématique Evolution du site sans la mise en ceuvre du projet

Aucun usage particulier n’est réalisé sur les eaux souterraines et
superficielles. Le site favorise l'infiltration des eaux vers les sols par
'absence d’imperméabilisation. La présence en surface de la
nappe en période humide rend les eaux souterraines
particulierement  vulnérables a une éventuelle pollution
accidentelle.

Milieu physique

L’abandon de la zone d’étude serait défavorable au maintien d’'une
biodiversité riche.
L’absence de gestion conduirait en effet a une remontée de la
végétation vers un stade de chénaie, défavorable aux espéces
protégées et/ou a enjeux de milieux ouverts recensées au cours
des prospections.

Milieu naturel

Le milieu reste clos en limite d’'une zone urbaine dense. Les abords
du site peuvent devenir, via la RD 613, I'objet de dépdts sauvages
notamment sur sa partie Nord.

Un site laissé a I'abandon ne présente aucune valeur économique.

Milieu humain

Site en friche susceptible d’étre une zone de dépdt sauvages en
zone inondable. Les déchets pouvant étre emportés en période de
crues, cela favoriserait la formation d’embéacles dans la Balaurie et
aggraver le risque inondation.

Risques et nuisances

L’abandon de ce site serait perceptible depuis la RD 613 et le
Patrimoine et paysage | centre-ville de Vendargues. Le hameau de Meyrargues ne serait
plus mis en valeur.

Le site constitue un risque potentiel pour la sécurité publique en

Santé et securité cas de dépbt sauvages en limite d’urbanisation.

Evolution globalement peu favorable pour I’environnement,
pour la biodiversité recensée dans le cadre de cette étude en raison
de la fermeture attendue des milieux en I'absence de gestion
(pastorale ou mécanique). Cette remontée de la végétation est déja

G e ) visible par endroits avec un embroussaillement important

du scénario " N L R . 5 .
défavorable a la majorité des espéces a enjeux recensées (reptiles
par exemple au niveau de la friche embroussaillée). L’abandon du
site est également globalement peu favorable pour les autres
thématiques environnementales
GGLA/HECTARE/GGL groupe 12 Dossier SERI : 19173
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Commune de Vendargues

Aménagement du secteur Meyrargues et de la ZAC 1

Aménagement de la ZAC 1 du secte

4. Partie 4 &5 : Analyse de I’état initial, des incidences notables et mesures envisagées pour éviter, réduire et compenser
ces incidences sur I’environnement

ITEM

ETAT INITIAL

Effets négatifs et positifs, directs et
indirects, temporaires et
permanents, a court, moyen et long
terme du projet sur I’environnement

MESURES ERC ENVISAGEES & Modalités de suivi
des mesures prévues et du suivi de leurs effets

1. LOCALISATION
GEOGRAPHIQUE

Projet sur prés de 23 ha au sein du secteur de Meyrargues (100 ha), au sud de la RD 613 si

ur la commune de Vendargues.

2. CONTEXTE
CLIMATIQUE

Climat méditerranéen. Températures moyennes
annuelles comprises entre 11,3 et 17,8°C
Principaux secteurs émetteurs de GES : transport
routier, résidentielle et tertiaire.

Etude spécifique qualité de l'air en cours de
réalisation

Effets négatifs temporaires : en cours
de chantier, risque d’éparpillement de
poussiéres et autres résidus

Mesures de réduction :

- Arroser les pistes les jours de vent. Filets sur bennes
de déchets légers.

- Conservation d’une partie de la végétation en place
en bordure du périmétre du stade provisoire.

Les mesures seront affinées au stade du dossier de
réalisation avec I'étude en cours

4. MILIEU NATUREL
TERRESTRE

Topographie

Eaux
superficielles

Eaux
souterraines

Sol

Topographie: Un dénivelé sur le site
relativement important, permettant de valoriser le
hameau de Meyrargues et son chateau d'eau,
visibles depuis I'A9.

Géologie et sols : Sous-sol a faciés sableux et
argileux. Terrains argileux semi-imperméables a
imperméables. Actuellement sur des terres
agricoles le site n'est pas considéré comme
pollué.

Hydrogéologie et AEP: Le site du projet est
localisé hors périmetre de protection éloigné et
rapproché des captages. Toutefois, la zone est
réputée de forte vulnérabilitt¢ a la pollution
concernant les eaux souterraines.

Réseau hydrographique : Le périmetre de
I'opération est concerné par la Balaurie, affluent
du Salaison. La commune, de par son réseau
hydrographique, son relief et son occupation,
présente des difficultés hydrauliques majeures.
Les résultats obtenus montrent une qualité des
eaux de la station de St Aunés pour le Salaison,

A. Effets négatifs temporaires :

1. Ruissellement des eaux de chantier,
chargées en matiéres en suspension.
Risque de pollution des sols et eaux
induit par le stockage des produits
dangereux, des déchets et par les

rejets d’hydrocarbures, d’huiles
(circulation et entretien d’engins),
d’eaux usées.

2. travaux de terrassement

susceptibles d’induire des mouvements
de terrains et modification de la
topographie.

A1. Mesures de réduction en phase chantier des
consommations en eau (filieres séches, suivi des
consommations, sensibilisation des intervenants, aire
de lavage de béton avec décantation et récupération
des laitances, recyclage des eaux)

Stockage des produits dangereux sur bacs de
rétention, des déchets dangereux en fits étanches.
Anticiper la gestion des déchets de chantier et le tri
(gravats, emballages, ferrailles, bois, Déchet Industriel
Banal...) en amont, en privilégiant leur valorisation et
leur recyclage. Aire suffisante dédiée au tri des
déchets et sensibilisation des intervenants.

Disposer d’'un kit de pollution accidentelle, procédure
d’intervention en cas de pollution, travaux hors
périodes d’évenements pluvieux intenses,
aménagement d’une aire étanche pour entretien et
parking des engins, sanitaires autonomes.

A2. Le projet a été défini pour limiter au maximum les
mouvements de sols. Equilibre déblais et remblais.

GGLA/HECTARE/GGL groupe
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Aménagement du secteur Meyrargues et de la ZAC 1

Aménagement de la ZAC 1 du secte

4. MILIEU NATUREL

en aval du projet, globalement de mauvaise
qualité. Au vu de I'état général jugé médiocre, la
qualité des eaux de surface sur le bassin versant
de I'étang de I'Or peut étre considérée comme
dégradée et a protéger.

3. Imperméabilisation du secteur
pendant l'occupation du stade
provisoire limitant I'infiltration des eaux
pluviales, ruissellement des eaux et
entrainement de particules polluantes
dans le milieu naturel.

A.3. Gestion des eaux superficielles : Dossier Loi sur
I'Eau en cours.

Bassins de rétention et noues de plus de 12 000 m* a
ciel ouvert avec un raccordement aux fossés de la RD
613 vers le Salaison et vers la Balaurie.

Mise en place d'ouvrage de sortie permettant de

TERRESTRE P : e "
réduire le risque de pollution a I'aval sur le milieu
récepteur
L’utilisation de produits phytosanitaires pour I'entretien
du bassin paysagé est formellement prescrite.

Plan d’alerte et d’intervention en cas de pollution
accidentelle sera élaboré.
Les impacts pressentis du projet sont | Evitement d’arbres gites potentiels gite
négligeables pour les habitats naturels | anthropique avéré
qui présentent tous un enjeu trés faible
anul. Des mesures de réduction d’impact ont été
Le site du projet ne présente pas d’intérét | Concernant la flore, les prospections définies :
écologique notable mais au vu de la proximité | menées n’‘ayant pas permis de - Mise en défens des secteurs a enjeux
avec certains zonages, des investigations seront | contacter d’espece a enjeu, aucun écologiques
. menées dans le cadre du diagnostic écologique. | impact n’est a considérer. - Abatage de moindre impact d'arbres gites
BIODIVERSITE Les habitats recensés sont tous a enjeu faible E\?alijea\;?onn(:h%eg a;?::sagtztte b':[:?sm'eerﬁ potentiels
Absence d’espece protégée et/ou a enjeu fonction des gran desplignes du projet - Démantélement de batis favorables au gite
HABITAT, N ) des mammiféres anthropophiles
0 ! - A~ connues a ce jour (plan de masse
FAUNE, Les enjeux faunistiques sont forts, en particulier | o 1" o gossier de création), il - Adaptation du calendrier des travaux en
FLORE avec la présence d’espéces protégées et a enjeu g ‘ b

fort (pipistrelle pygmée) ou modéré (Echancré,
Coronelle girondine, couleuvre a échelons,
couleuvre de Montpellier, hibou petit-duc, huppe
fasciée, etc.). Des especes sont considérées
comme fortement potentielles (Ascalaphon du
midi, Grand capricorne, etc.).

Le projet se situe hors d’un corridor écologique

apparait des impacts jugés modérés
pour les reptiles, plusieurs espéces
nicheuses d'oiseaux et quelques
espéces de mammiféres volants et
terrestres.

Le projet a notamment un impact
modéré sur trois especes de
couleuvres a enjeu modéré dont deux
sont considérées comme quasi-
menacées en région  Occitanie
(Couleuvre a échelons et Couleuvre de
Montpellier)

fonction des périodes de sensibilité de
l'avifaune et des reptiles

- Limitation de I'éclairage et adaptation des
bassins de rétention

- Défavorabilisation de la zone de dépdt de bois

- Capture et déplacements dindividus de
reptiles

Des mesures compensatoires seront définies pour
le dossier d’autorisation environnementale unique.

Des mesures d’accompagnement ont été définies :

GGLA/HECTARE/GGL groupe
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Aménagement de la ZAC 1 du secte

L’impact brut du projet sur l'avifaune Suivi du chantier par un ingénieur écologue et
nicheuse a enjeu modéré est jugé assistance au MO pour la prise en compte des
modéré. préconisations
5. Les niveaux dimpacts bruts sont
BIODIVERSITE modérés pour trois espéces de
chiroptéres (Pipistrelle pygmée,
Pipistrelle commune et Pipistrelle de
Kuhl)
Risque inondation : La limite Nord-Est du projet Mesures de réduction :
est classée en zone rouge d’'inondation dans le Compte tenu du caractére inondable du site, aucun
cadre d'un PPRI. matériel ou matériau ne devra étre laissé sur le site s'il
Site du projet non soumis a risque de remontée n’en est pas fait un usage rapide.
de nappe pour les parties basses.
6 Site du projet non soumis a risque de feu de forét
. ou de séisme.
RISQUES & Site du projet localisé sur un aléa fort au retrait
NUISANCES gonflement des argiles
Risques de transports de marchandises
ACOUSTIQUE/ dangereuses par la proximité de I'A9 et le
gazoduc et la RD 613. Effets négatifs temporaires Respect de la réglementation sur I'insonorisation des
Vibrations/ L’environnement sonore du site est| Nuisances sonores occasionnées par | engins de chantier, choix de procédés induisant moins
essentiellement structuré par les infrastructures | le chantier. de nuisances acoustiques. Respect de plages
Odeur/ routiéres recensées a proximité de l'aire d’étude. | Nuisances acoustiques dues au trafic | horaires convenables pour les usagers de la zone
Les autoroutes A9 et RD613 se situent en effet a | dans la zone commerciale.
Emissions proximité immédiate du site. o N
WO RENEES Odeur: Aucune odeur particuliere n'a été | Effets négatifs : éclairage public du
détectée au droit du site d’étude quartier Mesures de réduction : Limiter I'éclairage public
Emissions lumineuses: Pas de sources
d’émissions lumineuses sur le site actuellement
vierge.
Site et sols pollués : Pas de sites pollués ou | Pas d’effets avec la création de la ZAC
potentiellement pollués sur le site 1
7. Le site détude constitue une enclave de lSJl:\rdelseeﬁe;:;;;sggava:gtde :{2 ZAgul Afin de minimiser Iimpact du chantier sur le paysage,
PAYSAGE ET « nature » en limite directe de I'urbanisation de . ts de voirie. d les mesures suivantes seront adoptées :
PATRIMOINE Vendargues. Il est nécessaire de préserver les amepagemlen s Je vome,l gspage . . o
CULTUREL valeurs paysagéres du site public et  la présence sur les sites de - Lemprise du chantier sera limitée dans
toutes les installations de chantier : la I'espace et balisée ;
perception du paysage par les usagers
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Piéce A - RNT de I'Evaluation Environnementale — Octobre 2020




Commune de Vendargues

Aménagement du secteur Meyrargues et de la ZAC 1

Aménagement de la ZAC 1 du secte

Site du projet non localisé au sein de sites | sera modifiée du fait de la mise en place - Afin d'éviter leur transport éolien et leur
classés et inscrits et monuments historiques de clétures, de palissades de chantier, R port ¢ .
de sites de cantonnement, de la dllssemlnathn aux abords du site, les Qechets
Présence de sites archéologiques a proximité | présence d'engins de travaux, de Ielge(s (papiers, emballagesl,('bou(;telllesden
directe du site d'étude de plus de 3 Ha. | matériels divers, de baraquements, de past|que etc'.), serorjt sto’c es cgans des
Archéologie préventive obligatoire stockage de matériaux, de dépbts de containers, friés et evacues reguher(’ement
7. poussiéres vers les cent'res fje traltement_s appropriés. Un
PAYSAGE ET nettoyage régulier du chantier sera mis en
PATRIMOINE place. Les déchets lourds ou encombrants
CULTUREL seront stockés de maniére organisée, dans
des bennes qui seront évacuées
régulierement vers les déchetteries. Ces
bennes seront équipées d’un filet de retenue
des déchets lors du transport ;
Les aménagements envisagés ont un vrai sensibilité
paysagere par la création d’une large noues le long de
la circulade et de nombreux espaces verts de
promenade (parc urbain,...)
89cio-écopomique: Forte croissanpg Effets ponsi_tifs : activités économi_ques A. Respect de la réglementation sur la nature des
démographique ~ sur la commune. Densité | pour le bétiment en phase chantier et | materiaux utilisés (absence de plomb, d’amiante...).
importante. 91'% de résidences principales. les activités connexes. Cléture du chantier, interdit au public, cheminement
8. 3,5% de residences secondaires (y compris piéton dans I'enceinte du chantier.
ENVIRONNEMENT logements occasionnels).
HUMAIN 71% de logements individuels, 28% de A4. Mise en sécurité du chantier par des barriéres et
logements collectifs balisage de la limite d’opération. Réflexion menée
Déplacement Agriculture : On compte un certain nombre de avec les services techniques de la ville pour
Jtrafic parcelles agricoles au sein de la zone d’étude. préconiser un chemin d’accés au chantier le moins
Trafic et déplacements : Secteur bien desservi dommageable.
Effet socio- par deux routes départementales fortement N i . .
économique fréquentées et proximité de I'A9. Une enquéte préalable agricole sera fournie dans le
Dessertes : Plusieurs réseaux de transport en cadre du dossier d'Autorisation Environnemental
, commun innervent le secteur. Il s'agit du réseau Unique. 7 ha agricoles sont conserves, en convention
Réseaux métropolitain  (réseau  Tam), du  réseau | 4 Egrots négatifs temporaires Accés avec la Chambre d'agriculture, sur le secteur de
e gg&iﬁimemal (Hérault transport) et du réseau | chantier, risque daccident des Meyrargues, constituant la colonne vertébrale du site.
résidus Accessibilité des réseaux De nombreux US?tgetl;ﬁ de la RD 613 et circulation | yn r¢aménagement du boulevard de la RD 613 apaisé
réseaux existent en bordure de périmatre. Ces E;r;il\l;ézede la ZAC 1 va se dérouler | &M qu'une voie provisoire sur le giratoire a l'extréme
réseaux ne constituent pas une contrainte | | tour déia urbanisé. L Ouest du site va permettre, selon 'étude de trafic, de
technique pour la réalisation du projet mais plutat ans un secteur deja urbanise. La | gérer le surplus de trafic induit par le projet de ZAC 1
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une capacité de raccordement aux réseaux | RD613 et les giratoires vont présenter
8. existants. de forts risques de saturation. B.1. Les raccordements aux réseaux existants se
ENVIRONNEMENT | Déchets : feront en accord avec les prescriptions de la
HUMAIN La collecte des déchets d'activité du stade sera Métropole, ENEDIS, ORANGE, et GRDF.
assurée par collecte sélective de 3M. Création des différents réseaux (AEP,
Déplacement Les camions de collecte transiteront dans | EP, eau brute...) Pour raccordement a
Jtrafic l'enceinte de la ZAC 1 avec des girations | depuisla RD 613 En chantier, réserver I'espace nécessaire et
Effet socio- adaptées. sensibiliser les entreprises afin d’optimiser le tri des
économique Effets négatifs : production de déchets | déchets et leur valorisation, dans le cadre d’une charte
Réseaux sur la zone (chantier et exploitation) chantier propre.
Déchets et
résidus
QUtr? la période des travaux donnant Maitrise des effets du bruit, de I'air, du sol sur la santé
lieu a des analyses de nuisances et des Z de ref . | h hanti
mesures destinées & y remédier, le one de refuge mise en place en phase chantier en
9. SANTE ET roiet. par la nature des installatibns cas de crue pour évacuation ;
SECURITE projet, p g surveillance permanente en vigilance orange
envisagées, n’induira pas des effets | . . .
. L P inondation pour les aménagements proches de la
néfastes sur les conditions générales -
o Ve Balaurie
sanitaires de la zone d’étude
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5. Partie 6 — Prise en compte des effets cumulés :

Rappelons que la ZAC1 de Meyrargues s’insére dans un projet plus global sur 'ensemble du
secteur de Meyrargues mais reste autonome et compatible avec les autres projets.

Les autres ZAC 2, 3 et 4 seront, elles aussi, soumises a EE. Elles sont actuellement au stade
d'intention (cf. partie 1 sur les fondamentaux de 'aménagement).

On peut citer le projet de PEM de Montpellier Méditerranée Métropole a environ 3 km a 'Ouest
du programme : La porte métropolitaine du Sablassou

Le principal effet cumulé entre les deux projets concerne la gestion des déplacements :

L'ensemble du programme du secteur de Meyrargues et la ZAC 1 présenteront une armature de
voies douces qui convergeront vers le futur arrét du transport en commun en site propre afin
d'inciter les futurs habitants a privilégier I'usage de cette ligne de transport et diminuer la
circulation automobile

Plus précisément, le projet de Meyrargues se connectera au PEM de notre dame de Sablassou
au travers de 2 moyens principaux :
— En transports en commun avec la future ligne de TCSP qui disposera d'un ou plusieurs
arréts aux abords de la ZAC 1 et du reste du site de Meyrargues.
— Au travers du réseau de circulations douces auquel le quartier de Meyrargues se
connectera et plus particuliérement la piste cyclable présente le long de la RD 613
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6. Partie 5.5 - Analyse des couts et suivi des mesures :

Il s'agit d'enveloppes globales dont les montants seront affinés en fonction des études

complémentaires ultérieures.

Désignation des postes
ZAC 1 Meyrargues

Montants HT
(En €, valeur Mars 2020)

Aménagements paysagers :
- Plantations
- Autres : a définir ultérieurement

Montant estimé environ 1,2 - 1,5 M€ HT du
paysage : plantations, traitement des limites
(clétures, haies,..), arrosage (réseau BRL),
mobilier,...

Mesures hydrauliques :

Environ 600 000 €

Mesures en cours de chantier (chantier vert)

Non chiffrées (a intégrer aux marchés des

entreprises)
Coiit approximatif et
Type de mesure Intitulé de la mesure durée minimale de la Periode
mesure
Mesure E1 : Evitament dfarbres gites potentiels Intégré au projet prol ].;n du
Evitement —
Mesure E2 - Evitement d'un gite anthropigue avers Intégré au projet pml j:tn u
Blesure Rl:MIseepdefeps des secteurs 3 enjeux 1000 € HT Avant et pendant
ecologiques travaux
Mesure R2 : Adaptation du calendrier des travaux .
en fonction de la phenologie des espéces Pas de surcoiit Pendant travaue
Inspection visuelle et
pose de systéme anti-
o retour : 750 € HT
Mesure IBd; Arl;aﬂzg: a dez:?rlie impact » Accom ment Avant travau
arbres gres potentiels abattage : 750 € HT
Location nacelle :
1000 €HT
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Type de mesure

Intitulé de la mesuwe

Colt approximatif et
durée minimale de la
mesura

Masure R4 : Démantalement de btis favorables
au gite des mammiféres anthropophiles

Inzpaction visuslle et
accompagnement
pendant
démantélement :
1500 €HT

Avant travaux

Mesure RS : Adaptation des éclairages

Intégré au projet

Conception du
prajet

Mesure RE - Adaptation des bassins de rétention

Intégré au projet

Conception du
prajet

Mesure RY : Capture et déplacement diindevidus
de reptiles

Pose de plagues
refuge - 300 €
Contrdles des plagues
refuge et transfert
1500 €

Compte-rendu : 300 €

Avant travaux

Mesure RS : Deéfavorabilisztion de |z zone de dépdt
de bais

Accompagnement
pendant retrait des
gites : 1000 € HT

Avant travaux

Autres mesures

Mesure I1 : Préservation de l'indigénat de la flore
locale

Pas de surcodt
envisage

Durée des travaux

Mesure 12 - Prévention des risques de pollution

Pas de surcodt
envisage

Durée des travaus

Mesure I3 : Respect des emprizes du projet

Pas de surcodt
envisage

Durée des travaus

Mesure 14 : Installation de gites pour les
chiroptéres arboricoles et anthropophiles

2000 €HT

Aprés travaux

Mesure |5 ; Création de gites en faveur de la patite
fauns

Récupération des
matériauy issus du
défrichement et des
oL

Aprés travaux

2 jours de terrain par
écologue
2000 €HT

suivi dcologique

Encadrement écologique

Avant travau
2 00D €
Pendant travau -
6 DD £
Apras travau -
2000 €

Durée des travaux

Suivi des impacts

5000 €/an (années
M+1, M+3 et M+5)

Suivi quinquennal

Tableau 1 : colits des mesures environnementales proposées
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7. Partie 7- Solution de substitution examinées :

La ZAC 1 est issue d’'une étude urbaine et d’'une réflexion sur 'ensemble du secteur de
Meyrargues.

De par I'occupation du site, les fondamentaux de 'aménagement consistent a identifier :

- Continuité paysagere,

- Secteur a urbaniser,

- Parc urbain,

- Parc nature,

- Parc économique,

- La circulade,

- Le boulevard de liaison,

- La coulée verte.

Ainsi, I'identité du site et son réle de marqueur urbain sont préservés. Par ailleurs, il conviendra

de renforcer les connexions entre les sites de Meyrargues et les ensembles urbains environnants.
A ce titre plusieurs liaisons sont créées. Elles permettent de relier notamment :

- le centre-ville de Vendargues,

- le Parc du Salaison,

- le Parc d’activités Saint Antoine,
- '’A709 et Saint Aunés.

Ces principes moteurs de I'aménagement ont conduit a la définition des grandes masses. Seules
des micro-variantes a I'échelle des lots, plus que des modifications du plan masse ont eu lieu.
Le plan de masse de la ZAC 1 a découlé des objectifs suivants :

- Une ZAC autonome et ouverte ;

- La création d’un corridor vert ;

- Une densification pour libérer de I'espace public ;

- La préservation des cones de vue ;

- Le maintien et la protection du hameau.

Dans ce projet, la recherche d’espaces naturels et agricoles structurants et de continuité
paysageére a l'intérieur du quartier est fondamentale. Le gabarit et la linéarité des voiries donnent
de la lisibilit¢ aux axes structurants dont la configuration permet d’assurer la desserte de
'ensemble des équipements d’intérét public et des opérations privées tout en ouvrant le champ
des possibles pour des aménagements futurs : intégration de perméabilité viaire reliant
'opération au tissu urbain existant, etc...

Les zones repérées comme protégées au niveau écologique sont peu impactées.

Des zones naturelles végétales a conserver sont identifiées sur les plans opposables aux
pétitionnaires. Elles représentent les boisements existants intéressants a conserver. Ces
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lieux broussailleux, caractéristiques de la garrigue seront conservés et participent a la
protection de corridors écologiques.

Une grande circulade bordée d’une large noue vient compléter cette continuité
hydraulique, paysagére et écologique. Elle pourra étre ponctuée de murets en pierre
séche de garrigue, non cimentés afin de pouvoir étre investis par les reptiles.

= T AP ROALL

o

Figure 4 : projet retenu

Les différents scénarios paysager étudiés dans le cadre de la ZAC de Meyrargues sont trés
proches (dessin, programmation, implantation, orientation, réseau viaire...).
On retrouve sensiblement les mémes composantes paysagéres dans les deux scénarios :

- Coulée verte

- Cours urbain

- L'espace agro-forestier

- Centralité patrimoniale

- Parc économique

- Circulade

- Voie Domitia

Cependant une composante ne figure pas dans le scénario non retenu : Le Parc Urbain, piece
maitrise de composition, de support de biodiversité et d’'usage dans le scénario de ZAC retenue.

En plus de lutter contre I'étalement urbain, d’offrir une perspective dégagée sur le hameau
patrimonial de Meyrargues se « parc urbain » propose 10ha de terres agricoles supplémentaires
sanctuarisée.
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